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Uvod

Uzemni plan Pocenice - Tetétice byl pofizen dle zdkona ¢&. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani
a stavebnim radu (stavebni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpis(, vydan Zastupitelstvem obce Pocenice
— Tetétice formou opatfenim obecné povahy ¢. 5/2010 dne 12.10.2010, které nabylo ucinnosti dne
29.10.2010.

Zpracovatelem UP Pocenice - Tetétice byl KNESL + KYNCL s.r.o., Sumavska 416/5, 602 00 Brno.
Zastupitelstvo obce Polenice — Tetétice schvdlilo Zpravu o uplatfiovani UP Podenice — Tetétice
v uplynulém obdobi 2010 — 2014 usnesenim ¢.3/2014 ze dne 18.12.2014.

Zména ¢&. 1 UP Polenice — Tetétice nabyla U¢innosti dne 04.06.2016 a Zména ¢.2 UP Poéenice — Tetétice
nabyla ucinnosti 16.07.2017.

Zastupitelstvo obce Polenice — Tetétice schvdlilo Zpravu o uplatfiovani UP Podenice — Tetétice
v uplynulém obdobi 2015 — 2020 usnesenim ¢.2/2020 ze dne 29.06.2020.

Zprava o uplatriovani Uzemniho planu Pocenice - Tetétice vychazi z § 55 odst. 1 stavebniho zakona
a § 15 vyhlasky €. 500/2006 Sb. v platném znéni. Z vy$e uvedenych ustanoveni vyplyva, Ze pofizovatel
predlozi zastupitelstvu obce nejpozdéji do 4 let po vydani Uzemniho planu zprdvu o uplatiovani
uzemniho planu v uplynulém obdobi. V souladu s timto ustanovenim a na zakladé novych skutecnosti
(PUR CR ve znéni zadvazném od 01.03.2024, ZUR ZK uplné znéni po vyddani Aktualizace ¢. 4 ke dni
22.03.2022, novela stavebniho zakona atd.) pfistoupil pofizovatel ke zpracovani Zpravy o uplatiovani
Uzemniho planu Poéenice - Teté&tice v uplynulém obdobi 2020 -2024.

A) Vyhodnoceni uplatiiovani tizemné planovaci dokumentace

Ve sledovaném obdobi postupné nabyly Géinnosti novely zakona ¢. 183/2006 Sb. o tizemnim planovani
a stavebnim radu (stavebni zakon) a jeho provadécich vyhlasek s uéinnosti od 01.01.2023 a dale nabyl
uéinnosti zakon ¢.283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpist.

- Zména bude zpracovdna v souladu s platnou legislativou.

a) Vymezeni zastavéného Uzemi

Zastavéné Uzemi bylo vymezeno k 01.12.2016.
- Rozsah zastavéného tzemi bude aktualizovdn zménou tuzemniho planu.

b) Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Zakladni koncepce rozvoje obce, véetné urbanistické koncepce je respektovana a zlstava zachovana.

Ochrana kulturnich hodnot, ptirodnich hodnot a krajinného razu zistavaji zachovany a respektovany.
Rozvojové potieby obce jsou doposud realizovany zejména v zastavéném Uzemi a zastavitelnych
plochach v tésné navaznosti na zastavéné Uzemi.

Zasadni zmény v hospodareni ve volné (ptirodni) krajiné nebyly zaznamenany.

Redené Uzemi leii prevazné na plidach se stupném ochrany Il., ¢aste€né na stupni ochrany L., Ill. tfidy
ochrany.

- WyuZivani zastavéného uzemi a zastavitelnych ploch je v souladu s poZadavky tuzemniho pldnu,
zdkladni hodnoty sidla jsou respektovdny.

V obci Pocenice - Tetétice byly schvdleny v roce 2019 Komplexni pozemkové Upravy v katastralnim
uzemi Pocenice - Tetétice.
- Zapracovat Komplexni pozemkové upravy zapsanych v katastru nemovitosti

¢) Urbanisticka koncepce véetné vymezeni plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti, zastavitelnych ploch,
ploch prestavby a systému sidelni zelené

Zakladni urbanisticka koncepce, jako plosné a prostorové usporadani Uzemi, zlstava zachovana.
Rozvojové plochy jsou navrhovany s ohledem na vhodnost navaznosti funkci, vhodnost podminek
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a konfiguraci terénu. Reseni rozvojovych lokalit se soustfeduje do okrajovych €asti obce ke stavajicim
mistnim komunikacim. Neurbanizované prostory budou naddle vyuZivany pro zemédélskou Cinnost
a ¢innost lesniho hospodarstvi. Dale budou v téchto plochach rozvijeny prvky uzemniho systému
ekologické stability — interakéni prvky.

Ochrana kulturnich hodnot, pfirodnich hodnot a krajinného razu z(stavaji zachovany a respektovany.
Zasadni zmény v hospodareni ve volné (pfirodni) krajiné nebyly zaznamenany.

Regené Uzemi lezi prevazné na pddach se stupném ochrany 1., ¢aste¢né na stupni ochrany Il., lll. a IV.
tfidy ochrany.

VyuZivani zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch je v souladu s pozadavky Uzemniho planu, zakladni
hodnoty sidla jsou respektovany.

VyuZiti zastavitelnych ploch UP - pofizovatel porovnaval veskeré navrhové plochy z UP s leteckymi
snimky, s katastrem nemovitosti a konzultoval se stavebnim Urfadem a s uréenym zastupitelem —
starostou obce Pocenice - Tetétice.

Podrobné vyhodnoceni vyuziti navrhovych ploch:

=  Plochy bydleni

Oznaceni | Koéd Vyméra | VyuiZito
plochy | funkce Typ plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti
[ha] [ha]
2 B plocha bydleni 0,74 0
B plocha bydleni 2,45 0.24
14 B plocha bydleni 0,86 0
15 B plocha bydleni 0,40 0
17 B plocha bydleni 0,02 0
24 B plocha bydleni 0,54 0
30 B plocha bydleni 0,79 0
33 B plocha bydleni 0,59 0
36 B plocha bydleni 0,64 0
37 B plocha bydleni 0,03 0
39 B plocha bydleni 0,48 0
40 B plocha bydleni 0,10 0
60 B plocha bydleni 0,07 0
Celkem 7,71 Celkem
3,11%
Zastavitelné plochy pro bydleni individudlni zGstavaji nevyuZity, zastavéno je pouhych 3,11 %.
=  Plochy smiSené obytné
Oznaceni | Kod Vyméra | Vyuiito
plochy | funkce Typ plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti
[ha] [ha]
22 SO plocha smiSena obytna 0,85 0
Celkem 0,85 0%

Zastavitelna plocha smiSend obytna z(istava nevyuzita.
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=  Plochy obc¢anského vybaveni - télovychova a sport

Oznaceni Vyméra | Vyuzito
plochy Kod
funkce Typ plochy s rozdilnym zpGsobem vyuziti [ha] [ha]
16 0s plocha pro télovychovu a sport 1,38 0
23 (0N plocha pro télovychovu a sport 1,36 0
32 0s plocha pro télovychovu a sport 0,83 0
Celkem 3,57 0%
Zastavitelné plochy ob&anské vybavenosti pro télovychovu a sport jsou nevyuzity.
= Plochy vefejnych prostranstvi
Oznaceni Vyméra | Vyuzito
plochy Kéd
funkce Typ plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti [ha] [ha]
13 p* plochy verejnych prostranstvi 0,83 0
21 p* plochy verejnych prostranstvi 0,51 0
27 p* plochy verejnych prostranstvi 0,11 0
31 p* plochy verejnych prostranstvi 0,15 0
34 p* plochy verejnych prostranstvi 0,03 0
38 p* plochy verejnych prostranstvi 0,28 0
67 p* plochy verejnych prostranstvi 0,75 0
Celkem 2,66 0%
Zastavitelné plochy pro verejnych prostranstvi zlstavaji nevyuZzity.
=  Plochy dopravni infrastruktury
Oznaceni Vyméra | Vyuzito
plochy Kéd Typ plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti
funkce [ha] [ha]
26 D plochy dopravni infrastruktury 0,92 0
29 D plochy dopravni infrastruktury 1,05 0
Celkem 1,97 0%
Plochy dopravni infrastruktury nevyuzity.
=  Plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni doprava
Oznaceni Vyméra | Vyuzito
plochy Kod Typ plochy s rozdilnym zplsobem vyuZziti
funkce [ha] [ha]
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18 DS plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni doprava 0,12 0
19 DS plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni doprava 0,04 0
Celkem 0,16 0%
Plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni doprava nevyuzity.
=  Plochy technické infrastruktury — vodni hospodaistvi
Oznaceni Vyméra | Vyuzito
plochy Kéd Typ plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti
funkce [ha] [ha]
28 TV plochy pro vodni hospodarstvi 0,39 0,39
61 TV plochy pro vodni hospodarstvi 0.01 0.01
62 TV plochy pro vodni hospodarstvi 0,16 0,16
64 TV plochy pro vodni hospodafstvi 0,09 0,09
66 TV plochy pro vodni hospodafstvi 0,22 0,22
Celkem 0,87 100%
Zastavitelné plochy technické infrastruktury pro COV jsou zcela vyuZity.
=  Plochy technické infrastruktury
Oznaceni Vyméra | Vyuiito
plochy Kéd Typ plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti
funkce [ha] [ha]
63 T* plocha technické infrastruktury 0,01 0
Celkem 0%
Zastavitelné plochy technické infrastruktury zlstavaji nevyuzity.
=  Plochy technické infrastruktury — energetika
Oznaceni Vyméra | Vyuzito
plochy Kéd Typ plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti
funkce [ha] [ha]
56 TE plochy technické infrastruktury - energetika 1,02 0
57 TE plochy technické infrastruktury - energetika 0,56 0
58 TE plochy technické infrastruktury - energetika 0,14 0
59 TE plochy technické infrastruktury - energetika 0,35 0
Celkem 2,07 0%

Zastavitelné plochy technické infrastruktury pro energetiku zUstavaji nevyuzity.
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=  Plochy vyroby a skladovani

Oznaceni Vyméra | VyuZito
plochy Kod Typ plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti
funkce [ha] [ha]
25 Vv plocha vyroby a skladovani 2,56 0
35 Vv plocha vyroby a skladovani 0,39 0
Celkem 2,92 0%
Zastavitelné plochy vyroby a skladovani zGstavaji nevyuzity.
= Plochy vyroby a skladovani — zemédélska vyroba
Oznaceni Vyméra | Vyuzito
plochy Kod Typ plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti
funkce [ha] [ha]
68 VvZ plochy vyroby a skladovani — zemédélska vyroba 2,61 0,26
69 \/4 plochy vyroby a skladovani — zemédélska vyroba 0,27 0.27
Celkem 2,88 18%

Zastavitelné plochy vyroby a skladovani jsou castecné vyuzity.

Plochy prestavby

V uzemnim planu byly vymezeny plochy ptestavby viz tabulka. Tyto plochy nebyly doposud vyuzity.

Oznaceni Vyméra | Vyuzito
plochy Kéd Typ plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti

funkce [ha] [ha]

10 Z* plocha sidelni zelené 0,30 0

13 p* plocha vefejného prostranstvi 0,83 0

21 p* plocha vefejného prostranstvi 0,51 0

35 \Y plocha vyroby a skladovani 0,38 0

60 B plocha bydleni 0,07 0
Celkem 0,87 0%

Vyhodnoceni

Obec Pocenice - Tetétice ma platnym Uzemnim planem vymezeno 7,71 ha zastavitelnych ploch pro
bydleni a 0,85 ha smiSenych obytnych.
Ze sociodemografickych udajli zapracovanych ve 5. Uplné aktualizaci tzemné analytickych podkladd

v vy

a doplnéni podkladl pro zpracovani Rozboru udrzitelného rozvoje pro ORP Krométiz 2020 vyplyva
pokles obyvatel a je pfedpoklad, Ze v roce 2030 bude mit obec Pocenice - Tetétice 648 obyvatel -
(z progndzy IRI, vstupni udaj kalkulacky URBANKA).
Dle progndézy bydleni (URBANKA) je tfeba do roku 2030 pro bydleni 1,8 ha zastavitelnych ploch.
Stdvajici uzemni plan ma vyclenéno pro plochy bydleni 7,71 ha a 0,85 ha smiSenych obytnych. Od
nabyti u¢innosti Uzemniho planu ovsem nedoslo k predpokladanému vyvoji zastavby, bylo zastavéno
pouze 0,24 ha (2 RD) a zbyva k zastavéni cca 8 ha.

- Obec md poZadavek provérit plochy bydleni na pozemcich obce.
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Zastavitelné plochy ob&anského vybaveni pro télovychovu a sport vymezené v UP Polenice - Tetétice
skytaji pro dalsi rozvoj obce stéle nevyuZity potencial.
- Provérit navrhové plochy pro bydleni a plochy pro sport a télovychovu.

d) Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umisténi

NavrZena koncepce technické a dopravni infrastruktury je v obci stabilizovana a zlistane zachovana.
Zastavitelné plochy technické infrastruktury pro stavbu Cistirny odpadnich vod a kanalizaci byly vyuZity
pro COV.

e) Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich
vyuziti, uzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatreni, ochrana pred
povodnémi, rekreace, dobyvani nerostt apod.

Koncepce usporadani krajiny je vymezena pomoci ploch s rozdilnym zplsobem vyuzZiti a pomoci
prekryvnych prvk(. Usporadani krajiny se Uzemnim planem zasadné neméni, vsechny rozvojové plochy
pro zastavbu jsou navrieny ve vazbé na zastavéna Uzemi obce. Uzemni systém ekologické stability je
vymezen pomoci prvkd : USES — lokalni biocentrum (LBC), USES — lokaIni biokoridor (LBK).

Zasadni zmény v hospodareni ve volné krajiné nebyly zaznamenany.

Dle zpracovaného Rozboru udrzitelného rozvoje z roku 20 vyplyva, Ze z celkové vyméry katastralniho
Uzemi Pocenice - Tetétice 829 ha pfipada 1,3 % na pozemky uréené k plnéni funkce lesa.

Koeficient ekologické stability fe$eného uzemi je 0,06 (dle CSU 2019). Obec se nachazi v intenzivné
zemédeélsky vyuzivané krajiné. Je zde vysoky podil 47,1 % zemédélské pudy v I. tfidé ochrany a vysoky
podil 46,9 % zemédélské pldy v Il. tfidé ochrany.

V Uzemnim planu jsou navrzeny plochy nadregionalnich a lokalnich biocenter a biokoridor a ploch
zelené. Doposud nebyly realizovany plochy pfirodni a plochy krajinné zelené.

Uzemni plan respektuje jiz schvalenou Gzemné planovaci dokumentaci sousednich obci.

- Koncepce uspordddni krajiny ziistane zachovdna - Doplnit prvky USES navazuji na tzemi obce Medlov.

f) Stanoveni podminek pro vyuzZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti a stanoveni podminek
prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

V Gzemnim planu jsou feseny podminky vyuZziti jednotlivych funkénich ploch. Podminky jsou stanoveny
jak pro stavajici tak pro navrhové plochy.

- provérit podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti, véetné podrobnosti ndleZejici svym
obsahem regulacnimu pldnu nebo tzemnimu rozhodnuti.

g) Vymezeni vefejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatfeni, staveb a opatreni k zajistovani
obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava k pozemkUlm a stavbam vyvlastnit
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Ozn. Popis & plochy \r::iditi Kﬂfﬂlni
Vefejné prospésne stavby
] chodnik, cyklostezka mezi PoGenicemi a Morkovicemi 26 D Poéenice
02 parkovani u sportovniho areslu a hibitova 18 DS Pocenice
D3 parkovani u sporiovniho areslu a hibitova 19 Ds Pocenice
D4 chodnik, cyklostezka mezi PoCenicemi a Tetéticemi 29 D PD‘DET"DE
Tetétice
T3 vodovodni fad z Pocenic do Markovic X D Pocenice
28 ™ Podenice
&1 ™ Podenice
T4 |kanalizatni fad 2 Tetétic do Pocenic 62 v Pocenice
63 T Tetétice
B4 ™ Tetétice
T5 el vedeni VN a trafastanice (Pocenice - Niva, Loucka) 56 TE Pocenice
Té el. vedeni VN a trafostanice (Pocenice - Zahumenice od Uhfic) 57 TE Pocenice
58 TE Tetétice
T7 el. vedeni VN (Tetétice — Travnik nad dédinou, Male padélky) &g TE Tetdtice
63 T Tetétice
Ta GOV Podenice BE ™ Pocenice
Vefejné prospésna opatfeni
(1| lokalni biokardar (LBKZ) 45 K Pocenice
12 lokalni biocentrum (LEC4) 46 P Pocenice
&7 K Podenice
3 lokalni biokoridor (LBK2) “ K mem
51 K Tetétice
B ™ Pocenice
4 lokalni biokaridor (LBKZ) 54 K Tetétice
53 K Tetétice
5 lokalni biokandor (LBK1) & K Podenice
Tetétice
QOzn. Popis c. plochy \::iditi Kﬂfﬂt:’ilni
R1 prileh a remiz v trati Niva - ochrana zastavby 4 < Pofanics
55 K Poéenice
R2 prileh & remiz v frati Loucka = ochrana zastavby 42 K Podenice
R3 prilleh & remiz v trati Zahumenice od Uhfic - ochrana zastavby 43 K Podenics
R4 prileh & remiz v frati £a brankou - ochrana zastavby 44 K Podenice
RS prileh & remiz v frati Trictvrini — ochrana zastavby 20 K Tetétice
K3 vefejna zelen podél Tistinky 10 i Pocenice
K4 krajinna zelef podél bezejmenneho pritoku Unhfickeho potoka 50 K Pocenice

Cést vymezenych staveb se realizuje v rdmci vystavby COV a kanalizace, z projednavani nevyplynuly
Zadné poZadavky k upravé.
- Provérit vymezené verejné prospésné stavby a verejné prospésnd opatreni.
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h) Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit predkupni
pravo, s uvedenim v & prospéch je predkupni pravo zfizovdno, parcelnich &isel pozemkd, nazvu
katastralniho Uzemi a pripadné dalSich Udajd podle katastralniho zdkona

- V UP nejsou vymezeny VPS a VPO s uplatnénim pfedkupniho prdva.

i) Stanoveni kompenzacnich opatreni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

- v UP nebylo vymezeno

B) Problémy k feSeni v izemné planovaci dokumentaci vyplyvajici z Gizemné analytickych podkladu

Uzemné analytické podklady pro Gzemi obce sroziifenou plisobnosti KroméFiz jsou priibézné
aktualizovédny. Podkladem pro zpracovani zpravy o uplatiovani uzemniho planu je rovnéz Rozbor
udriitelného rozvoje Uzemi ORP Kroméfiz (Uplnd aktualizace Gzemné analytickych podkladil
a doplnéni podkladl pro zpracovani rozboru udrzitelného rozvoje Uzemi pro spravni obvod obce
s rozsitenou plsobnosti Kroméfiz, 2020).

Z vyhodnoceni udrzitelného rozvoje uzemi ORP Kroméfiz se k obci Pocenice - Tetétice vztahuji tyto
problémy k fedeni v UP:

- chybéjici COV a kanalizace

- nizky koeficient ekologické stability

- silnice II. tfidy zatéZuje zastavéné Uzemi

- brownfields zatéZuje zastavéné uzemi

Problémy k reSeni v izemné planovaci dokumentaci:

Resit komplexni systém odkanalizovani obce s napojenim na COV v souladu s PRVK ZK

— stavba COV byla realizovdna.

Navrhnout vhodné plochy zelené za ucelem zvyseni ekologicky stabilnich segmentd krajiny
— plochy jsou v UP navrZeny.

C) Vyhodnoceni souladu tizemné planovaci dokumentace s politikou izemniho rozvoje a nadfazenou
uzemné planovaci dokumentaci

C.1. Soulad s Politikou tizemniho rozvoje CR, tplné znéni zdvazné od 01.03.2024 (PUR CR)

B&hem sledovaného obdobi doslo k vydani nékolika Aktualizaci PUR CR. V sou¢asné dobé je platnd
Politika Uzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni zavazném od 01.03.2024.
- Zména bude zpracovdna v souladu s platnou PUR CR.

Politika Uzemniho rozvoje, Uplné znéni zadvazné od 01.03.2024 (dale jen ,,PUR CR“) upFesnila vymezeni
rozvojovych oblasti, rozvojovych os a specifickych oblasti republikového vyznamu.
Obec Pocenice — Tetétice spada do specifické oblasti SOB9.

SOB9 — Specificka oblast, ve které se projevuje aktudlni problém ohroZeni Uzemi suchem.

Ukoly pro izemni planovani:

V rdmci Uzemné planovaci Cinnosti kraje a koordinace Uzemné planovaci ¢innosti obci:

a) vytvaret uzemni podminky pro podporu pfirozeného vodniho reZzimu v krajiné a zvySovani jejich
retencnich

a akumulacénich vlastnosti, zejm. vytvarenim uzemnich podminek pro vznik a zachovani odolné stabilni
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vyvazené pestré a Clenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym pomérem ploch lest, mezi, luk, vodnich ploch
a vodnich tokl (zejména neregulované vodni toky s doprovodnou zeleni), cestni sité (s doprovodnou
zeleni), a orné pudy (zejm. velké plochy orné pldy rozélenéné mezemi, cestni siti, vsakovacimi travnimi
pruhy),

b) vytvaret uzemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tok( a niv a pro obnovu ostatnich
vodnich prvkl v krajing,

c) vytvaret uzemni podminky pro hospodareni se srazkovymi vodami v urbanizovanych Uzemich,
tj. dbat na dostatek ploch sidelni zelené a vodnich ploch uréenych pro zadrzovani a zasakovani vody,
d) vytvaret Uzemni podminky pro zvySovani odolnosti pudy vici vétrné a vodni erozi, zejm. zatravnénim
a zakladanim a udrzovanim dalSich protieroznich prvkd, napt. vétrolamd, mezi, zasakovacich pasu
a prikopd,

e) vytvaret uzemni podminky pro rozvoj a udrzbu vodohospodarské infrastruktury, pro zabezpeceni
pozadavkl na dodavky vody v obdobi nepftiznivych hydrologickych podminek, zejm. pro infrastrukturu
k zajiSténi doddvek vody z oblasti s pfiznivéjsi vodohospodarskou situaci a s ohledem na mistni
podminky pro budovani novych zejm. povrchovych zdrojl vody,

f) pro feseni problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikovano vyse v pism. a) az e) (pfip. navrhovat
i dalsi vhodna opatteni pro obnovu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné) vyuzivat zejména Uzemni
studie krajiny.

- zapracovat do zmény UP specifickou oblast v souladu s PUR.

Z PUR CR plynou pro dané tizemi tyto pozadavky:

Priority uzemniho planovani:

(14) Ve verejném zdjmu chranit a rozvijet ptirodni, civilizacni a kulturni hodnoty Uzemi, vcéetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedine¢né urbanistické
struktury Uzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity Uzemi, jeho
historie a tradice. Tato Uzemi maji zna¢nou hodnotu, napf. i jako turistické aktivity. Jejich ochrana by
méla byt provazana s potfebami ekonomického a sociadlniho rozvoje v souladu s principy udrzitelného
rozvoje. V nékterych pfipadech je nutnd cilend ochrana mist zvlastniho zajmu, v jinych pripadech je
tfeba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je zZivym v ¢ase proménnym celkem, ktery
vyZaduje tvuarci, avsak citlivy pristup k vyvazenému vsestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji
stézejni kulturni, pfirodni a uzitné hodnoty.

- Uzemni pldn vlastnim fesenim urbanistické koncepce chrdni pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty
uzemi a nové nevyplyvaji poZadavky na zménu uzemniho pldnu.

(14a) Pfi planovani rozvoje venkovskych uzemi a oblasti ve vazbé na rozvoj primarniho sektoru
zohlednit ochranu kvalitnich lesnich porostd, vodnich ploch a kvalitni zemédélské, predevsim orné
pldy a ekologickych funkci krajiny.

- Obec Pocenice - Tetétice se nachdzi v intenzivné zemédélsky obdéldvané krajiné, predevsim na plddch
I. a ll. tfidy ochrany, v iuzemnim pldanu ndvrhové plochy nelze navrhnout mimo tyto tridy ochrany.

(15) Predchazet pti zménach nebo vytvareni urbanniho prostredi prostorové socialni segregaci
s negativnimi vlivy na socidlni soudrZnost obyvatel.
Uzemni pldn predchdzel pfi vytvdreni urbdnniho prostredi prostorové segregaci.

(16) Pfi stanovovani zplsobu vyuZiti Uzemi v Uzemné planovaci dokumentaci davat prednost
komplexnim tesenim pred uplatiovanim jednostrannych hledisek a poZadavkl, které ve svych
dlsledcich zhorsuji stav i hodnoty Uzemi. Vhodna feSeni Uzemniho rozvoje je zapotrebi hledat
ve spolupraci s obyvateli Gzemi i s jeho uZivateli a v souladu s uréenim a charakterem oblasti, os, ploch
a koridor(i vymezenych v PUR CR.

- Uzemni plén nezhorsuje stav a hodnoty uzemi, nevyplyvaji poZadavky na zpracovdni zmény tzemniho
pldnu.
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(16a) Pfi Uzemné planovaci Cinnosti vychazet z principu integrovaného rozvoje Uzemi, zejména mést
a region, ktery predstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nasledné koordinovani prostorovych,
odvétvovych a ¢asovych hledisek.

-V uzemnim pldnu je zohlednéna ochrany prirody, hospoddrsky rozvoj a s tim souvisejici Zivotni uroven
obyvatelstva.

(17) Vytvéret v izemi podminky k odstranovani disledk( hospodarskych zmén lokalizaci zastavitelnych
ploch pro vytvareni pracovnich pfilezitosti zejména v hospodarsky problémovych regionech
a napomoci tak feseni problém v téchto Uzemich.

- Uzemni pldn navrhuje dostatek ploch vyroby a skladovdni k moZnosti vytvoreni pracovnich pfileZitosti

(18) Podporovat vyvazeny a polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret Uzemni predpoklady pro
posileni vazeb mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi s ohledem na jejich rozdilnost z hlediska
prirodniho, krajinného, urbanistického i hospodarského prostredi.

- Uzemni pldn podporuje polycentricky rozvoj sidelni struktury. Ndvaznost na sousedni obce je zajisténa
pfedevsim v ndvaznosti na dopravni a technickou infrastrukturu a prvky USES, (v tzemnim pldnu je
navrZena plocha pro cyklostezku).

(19) Vytvéret predpoklady pro rozvoj, vyuZiti potencidlu a polyfunkéni vyuZivani opusténych areald
a ploch (tzv. brownfields primyslového, zemédélského, vojenského a jiného plvodu, vé. Gzemi
byvalych vojenskych Gjezd(). Hospodarné vyuZivat zastavéné Gzemi (podpora prestaveb revitalizaci
a sanaci Uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného Uzemi (zejména zemédélské a lesni pldy) a zachovani
verejné zelené, véetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je ucelné vyuzivani a usporadani uzemi
Usporné v narocich na verejné rozpolCty na dopravu a energie, které koordinaci verejnych
a soukromych zajmu na rozvoji tzemi omezuje negativni disledky suburbanizace pro udrzitelny rozvoj
Uzemi.

- V uzemnim pldnu je plocha brownfields zahrnuta do ploch vyroby s moznosti dalsiho vyuZiti.

(20) Rozvojové zameéry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné
konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebnd kompenzacni opatfeni. S ohledem na to pfi
uzemneé planovaci ¢innosti, respektovat vefejné zajmy napf. ochrany biologické rozmanitosti a kvality
Zivotniho prostredi, zejména formou disledné ochrany zvlasté chranénych Uzemi, lokalit soustavy
Natura 2000, mokrad(, ochrannych pasem vodnich zdrojt, chranéné oblasti pfirozené akumulace vod
a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho pldniho fondu. Vytvaret uzemni podminky
pro implementaci a respektovani uzemnich systémi ekologické stability a zvySovani a udrzovani
ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci i v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych
prvkd pfirodniho charakteru v zastavénych uzemich, zvySovani a udrZovani rozmanitosti venkovské
krajiny. V rdmci Uzemné planovaci ¢innosti vytvaret podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem
na cilové kvality krajiny a vytvaret podminky pro vyuZiti prirodnich zdroja.

- Uzemni pldn respektuje verejné zdjmy, ochranu krajinného rézu a uzemniho systému ekologické
stability, nevyplyvaji poZadavky na zménu tzemniho pldanu.

(20a) Vytvaret uzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici Zivocichy
a pro ¢lovéka, zejména pri umistovani dopravni a technické infrastruktury a pfi vymezovani ploch pro
bydleni, ob¢anskou vybavenost, vyrobu a skladovani. V ramci Gzemné planovaci ¢innosti omezovat
nezadouci sristani sidel s ohledem na zajisténi pfistupnosti a prostupnosti krajiny, uplatriovat
integrované pristupy k predchazeni a reseni environmentalnich problémd.

- Netykd se daného uzemi, obec se nachdzi mimo migracni osu koridoru velkych savct, tizemnim planem
jsou vytvoreny podminky zajistujici propustnost krajiny a nedochazi ke sristani sidel.

(21) Vymezit a chrénit ve spolupréci s dotéenymi obcemi pred zastavénim pozemky nezbytné pro
vytvoreni souvislych ploch verejné pristupné zelené v rozvojovych oblastech a v rozvojovych osach
a ve specifickych oblastech, na jejichz uzemi je krajina negativné poznamendna lidskou cinnosti,
s vyuZitim jeji pfirozené obnovy; cilem je zachovani souvislych ploch nezastavéného uzemi
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v bezprostfednim okoli velkych mést, zplsobilych pro nenaro¢né formy kratkodobé rekreace a dale
pro vznik a rozvoj lesnich porostll a zachovani prostupnosti krajiny.
- Je respektovdno, jsou navrZeny plochy sidelni zelené a neni ohroZen prirodni charakter krajiny.

(22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti predpokladd uUzemi pro r(izné formy udrzitelného
cestovniho ruchu (napf. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji
hodnot Uzemi. Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi
cestami, které umoznuji celoro¢ni vyuZziti pro rizné formy turistiky (napf. pési, cyklo, lyZzarska, hipo).

- Uzemi je dostupné po mistnich a tcelovych komunikacich — neni poZadavek ndvrhu cyklostezky

(23) Podle mistnich podminek vytvaret predpoklady pro lepsi dostupnost Uzemi a zkvalitnéni dopravni
a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umistovani dopravni a technické
infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to
z téchto hledisek ucelné, umistovat tato zafizeni soubéiné. U stavajici i budované sité dalnic,
kapacitnich komunikaci a silnic I. tfidy zohledriovat i potfebu a moznosti umisténi odpocivek, které jsou
jejich nedilnou soucasti. Zmirfiovat vystaveni méstskych oblasti nepfiznivym Gcinklm tranzitni
Zeleznicni a silni¢ni dopravy, mimo jiné i prostfednictvim obchvatl méstskych oblasti, nebo zajistit
ochranu jinymi vhodnymi

opattenimiv Uzemi. Zaroven vSak vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan
dostatecny odstup od vymezenych koridord pro nové Useky dalnic, silnic I. tfidy a Zeleznic, a timto
zpUsobem dusledné predchazet zneprichodnéni Gzemi pro dopravni stavby i moznému nezadoucimu
plsobeni negativnich Gcinkl provozu dopravy na vefejné zdravi obyvatel (bez nutnosti budovani
nakladnych technickych opatfeni na eliminaci téchto ucinka).

- Je respektovdno, nevyplyvaji poZadavky na zménu tuzemniho pldnu, stdvajici dopravni propojeni jsou
zachovdna.

(24) Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti Uzemi rozsifovanim a zkvalitiovanim dopravni
infrastruktury s ohledem na potreby verejné dopravy a pozadavky ochrany verejného zdravi
a v souladu s principy rozvoje udrzitelné mobility osob a zbozi, zejména uvnitf rozvojovych oblasti
a rozvojovych os. MozZnosti nové vystavby je tfeba dostatecnou verejnou infrastrukturou pfimo
podminit. Vytvaret podminky pro zvySovani bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti
obyvatelstva a zlepSovéani jeho ochrany pred hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvaret v uzemi
podminky pro environmentalné setrné formy dopravy (napft. Zeleznicni, cyklistickou).

- Je respektovdno, dopravni dostupnost uzemi zlistdavd zachovdna.

(24a) Na uzemich, kde dochazi dlouhodobé k prekracovani zakonem stanovenych hodnot imisnich
limitd pro ochranu lidského zdravi, je nutné predchazet dalsimu vyznamnému zhorSovani stavu.
V Uzemich, kde nejsou hodnoty imisnich limitll pro ochranu lidského zdravi prekraCovany, vytvaret
uzemni podminky pro to, aby k jejich prekroceni nedoslo. Vhodnym uspofadanim ploch v izemi obci
vytvaret podminky pro minimalizaci negativnich vlivi koncentrované vyrobni ¢innosti na bydleni.
Vymezovat plochy pro novou obytnou zdastavbu tak, aby byl zachovan dostate¢ny odstup
od priimyslovych nebo zemédélskych areald.

- Uzemni pldn respektuje vefejné zdjmy, ochranu krajinného rdzu a tzemniho systému ekologické
stability, v izemnim pldnu nejsou navrhovdny rozvojové zaméry, které by mohly vyznamné ovlivnit
charakter krajiny.

(25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu Uzemi a obyvatelstva pred potencidlnimi riziky
a pfirodnimi katastrofami v Gzemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze, sucho atd.) s cilem jim predchazet
a minimalizovat jejich negativni dopady. Zejména zajistit Uzemni ochranu ploch potfebnych pro
umistovani staveb a opatfeni na ochranu pfed povodnémi a pro vymezeni Gzemi uréenych k fizenym
rozlivim povodni. Vytvaret podminky pro zvyseni pfirozené retence srazkovych vod v Uzemi a vyuZivani
prirodé blizkych opatfeni pro zadrZovani a akumulaci povrchové vody tam, kde je to mozné s ohledem
na strukturu osidleni a kulturni krajinu, jako jedno z adaptacnich opatteni v pfipadé dopadl zmény
klimatu.
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V Uzemi vytvaret podminky pro zadrZovani, vsakovani i vyuZivani srazkovych vod jako zdroje vody
a s cilem zmirfiovani uc¢inkd povodni a sucha.

PFi vymezovani zastavitelnych ploch zohlednit hospodareni se srazkovymi vodami.

- Netykd se daného uzemi.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych Gzemich a umistovat do nich verejnou infrastrukturu
jen ve zcela vyjimeénych a zvlast odGvodnénych pripadech. Vymezovat a chranit zastavitelné plochy
pro premistovani zastavby z Uzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodriovych Skod.

- Netykd se daného uzemi, obec se nenachdzi v zdplavovém tzemi.

(27) Vytvaret podminky pro koordinované umistovani verejné infrastruktury v Gzemi a jeji rozvoj a tim
podporovat jeji ucelné vyuzivani v rdmci sidelni struktury, véetné podminek pro rozvoj digitalni
technické infrastruktury. Vytvaret rovnéz podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést),
které jsou prirozenymi regionalnimi centry v Uzemi tak, aby se diky moznostem, poloze i infrastrukture
téchto obci zlepsovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci ve venkovskych oblastech a v oblastech se
specifickymi geografickymi podminkami.

PFfi Uzemné pldnovaci ¢innosti stanovovat podminky pro vytvoreni vykonné sité osobni i nakladni
Zeleznicni, silniéni, vodni a letecké dopravy, véetné siti regionalnich letist, efektivni dopravni sité pro
spojeni méstskych oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako reseni preshrani¢ni dopravy, protoze
mobilita a dostupnost jsou klicovymi predpoklady hospodarského rozvoje ve vsech regionech.

- VUP jsou vytvoreny pfedpoklady pro lepsi dostupnost tzemi a zkvalitnéni dopravni a technické
infrastruktury.

- VUP jsou vytvoreny predpoklady pro lepsi dostupnost uzemi a zkvalitnéni dopravni a technické
infrastruktury.

(28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledriovat naroky dalSiho vyvoje Uzemi, pozadovat jeho
reseni ve vSech potiebnych dlouhodobych souvislostech, véetné narok( na verejnou infrastrukturu.
Navrh a ochranu kvalitnich méstskych prostorl a verejné infrastruktury je nutné resit ve spolupraci
verejného i soukromého sektoru s verejnosti.

- V uzemnim pldnu jsou zohlednény ndroky dalSiho vyvoje uzemi v dlouhodobych souvislostech.

(29) Zvlastni pozornost vénovat navaznosti rliznych druhl dopravy. S ohledem na to vymezovat plochy
a koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy verejné dopravy nebo méstskou hromadnou
dopravu, umoziujici ucelné propojeni ploch bydleni, ploch rekreace, obcanského vybaveni, vefejnych
prostranstvi, vyroby a dalSich ploch, s poZzadavky na kvalitni Zivotni prostfedi. Vytvaret tak podminky
pro rozvoj ucinného a dostupného systému, ktery bude poskytovat obyvatelm rovné moznosti
mobility a dosazitelnosti v Uzemi. S ohledem na to vytvaret podminky pro vybudovani a uzivani vhodné
sité péSich a cyklistickych cest, v€etné doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné.

- V uzemniho pldnu je navrZena plocha pro cyklostezku.

(30) Uroven technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod je nutno
koncipovat tak, aby splfiovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v budoucnosti.

- Rozvoj vodovodni a kanalizacni sité je v souladu s poZadavky Pldnu rozvoje vodovodu a kanalizaci
Zlinského kraje.

(31) Vytvaret uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby energie
z obnovitelnych zdroju, Setrné k Zivotnimu prostredi, s cilem minimalizace jejich negativnich vliva a
rizik pti respektovani prednosti zajisténi bezpecného zdsobovani Gzemi energiemi.

- Vuzemnim plénu nejsou navrhované plochy pro rozvoj obnovitelnych zdroji a neni poZadavek na
zménu tzemniho planu.
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C.2.  Posouzeni se Zésadami izemniho rozvoje Zlinského kraje (ZUR ZK)

Ve sledovaném obdobi doslo k aktualizaci nadfazené dokumentace vydané Zlinskym krajem,
v soucasné dobé je platna ZUR ZK po vydéani Aktualizace €. 4, s nabytim G&innosti dne 22.03.2022.
- Zména bude zpracovdna v souladu s platnymi ZUR ZK.

Ze Zasad uUzemniho rozvoje Zlinského kraje ve znéni Aktualizace €. 4 s nabytim uUcinnosti ke dni
22.03.2022 (dale jen ZUR ZK) pro dané uzemi vyplyvaji pozadavky:

Dle ZUR ZK je Fedené Uzemi soudasti specifické oblasti nadmistniho vyznamu N-SOB2 Litencicko.

Ukoly pro GUzemni pldnovani:

a) fesit prednostné tzemni souvislosti zpfesnéni ploch a koridor vymezenych ZUR v Gizemi N-SOB2
b) provérit rozsah zastavitelnych ploch v Gzemi obci dotéeného vymezenim N-SOB2 a stanovit pravidla
pro jejich vyuziti

c) dbat na minimalizaci negativnich vlivli rozvoje na kulturni a civiliza¢ni hodnoty Gzemi N-SOB2, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi a na pfirodni a krajinné hodnoty v Uzemi
N-SOB2.

- Je respektovdno, neni poZadavek na zménu uzemniho pldnu.

Kulturnimi hodnotami Uzemi Zlinského kraje se rozumi Uzemi s archeologickymi nalezy.

Ukoly pro Gzemni pldnovani:

a) vytvaret Uzemni podminky pro zachovani hodnot pamatkového fondu kraje, dbat na kvalitu a soulad
feSeni navazujici zastavby, neptipoustét vyrazové nebo funkéné konkurencni Uzemni zdsahy,

b) vytvaret Uzemni podminky pro zachovani celistvosti lokalit archeologickych nalez(i, podporovat
uzemni pozadavky na vybudovani doprovodné informacni vybavenosti.

- Je respektovdno, neni poZadavek na zménu uzemniho pldnu.

Civilizacnimi hodnotami Uzemi Zlinského kraje se rozumi tradice vyuzivani Uzemi kraje, originalni
urbanismus, architektonicka a technicka dila.

Ukoly pro Gzemni pldnovéni:

a) podporovat Uzemni feseni, respektujici originalitu krajsky vyjimecnych staveb a soubor( staveb
a jejich urbanistického usporadani.

- Uzemni pldn respektuje urbanistické uspofdddnt.

v Vv

Obec Pocenice - Tetétice spadd dle ZUR ZK do krajinného celku Kroméfizsko, krajinného prostoru
Morkovicko typu , krajina zemédélska intenzivni“.

Krajina intenzivni zemédélskd:
Moznd ohroZeni:
- zabory a poskozeni zemédélské pudy,
- necitliva zastavba pfiméstskych dzemi,
- umistovani staveb velkych objem a vysek
Zdsady pro vyuZivani:
e dbat na ochranu a hospodarné vyuzivani zemédélského ptdniho fondu,
o respektovat historicky cenné architektonické a urbanistické znaky sidel,
e nepotlacovat historické dominanty v pohledové exponovanych priméstskych prostorech,

e omezovat rozsifovani ,green fields” ve prospéch adaptace Uzemnich rezerv v intravilanech
obci,
e dbat na rozptylenou drevinnou vegetaci v krajiné a na parkové Upravy v intravildnech obci
- Uzemni pldn respektuje danou charakteristiku krajiny, historicky cenné architektonické a urbanistické
znaky sidla, nenavrhuje stavby velkych objem( a vysek.
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Priority Uzemniho pldnovéni vyplyvajici z aktualizace ZUR ZK pro dané Gzemi obce Polenice - Tetétice:
(1) Podporovat prostfedky a nastroji Uzemniho planovani udrZitelny rozvoj Uzemi Zlinského kraje.
Vytvaret na celém Uzemi kraje vhodné uzemni podminky pro dosaZeni vyvazného vztahu mezi naroky
na zajisténi priznivého Zzivotniho prostredi, stabilniho hospodarského rozvoje a kvalitni socidlni
soudrZnosti obyvatel kraje. Dbat na podporu udrziteIného rozvoje Uzemi kraje pfi utvareni krajskych
oborovych koncepci a strategii, pfi rozhodovani o zménach ve vyuZiti Uzemi a pti Uzemné planovaci
¢innosti obci.

- Uzemni plén vytvéri podminky pro udrZitelny rozvoj tuzemi a chrdni hodnoty Uzemi vymezenim
stdvajicich funkcénich plocha, navrZenim novych zastavitelnych ploch a podminkami vyuZiti jednotlivych
funkénich ploch.

(2) Preferovat pti Uzemné planovaci Cinnosti obci zpfesnéni tzemniho vymezeni ploch a koridor(
podchycenych v ZUR Zlinského kraje (dale ZUR ZK), které jsou nezbytné pro realizaci republikové
vyznamnych zamérl stanovenych pro Uzemi Zlinského kraje v Politice Uzemniho rozvoje Ceské
republiky, ve znéni Aktualizace ¢.1, 2, 3, 5 a 4 (dale PUR CR) a pro realizaci vyznamnych krajinnych
zaméru, které vyplyvaji ze strategickych cild a rozpist jednotlivych funkénich okruhll stanovenych
v Strategii rozvoje Zlinského kraje 2030 (dale SRZK).

- Netykd se daného tzemi, v izemnim pldnu nejsou vymezeny koridory ze ZUR ZK a PUR CR.

(3) Soustrfedit pozornost na Uzemné planovaci podporu pfemény plvodnich a rozvoje novych
hospodafskych cinnosti v Gzemi regionll se soustfedénou podporou stadtu podle Strategie
republikového rozvoje CR — 2021+, za néZ jsou na Uzemi kraje vyhladeny uzemni obvody obci
s rozsSifenou plsobnosti (ORP) Bystfice pod Hostynem, HoleSov, Kromériz, Otrokovice, Uhersky Brod,
Vsetin. Provéfit soulad lokalizace novych hospodarskych aktivit v téchto Uzemnich s rozvojovymi
zameéry kraje a moznosti jejich zajisténi potifebnou dopravni a technickou infrastrukturou.

- Je respektovdno, UP je v souladu se zdméry kraje.

(4) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury kraje. Posilovat republikovy vyznam krajského
obce Zlin a urbanizovaného Uzemi Zlinské aglomerace zvlasté v ndavaznosti na rozvojové potencidly
koridoru Pomoravi a koridoru Povazi na strané Slovenska. Posilovat zaroven rozvoj ostatnich
vyznamnych center osidleni kraje, zvlasté stredisek plnicich funkci obce s rozsifenou pusobnosti.
Vytvaret funkéni podminky pro zesileni kooperativnich vztahl mezi mésty a venkovem kraje, s cilem
zvysit atraktivitu a konkurenceschopnost venkovského prostoru a omezovat negativni duisledky
suburbanizace pro udrzitelny rozvoj Uzemi.

- Netykd se daného uzemi.

(5) Podporovat vytvareni vhodnych Gdzemnich podminek pro umisténi a realizaci potfebnych staveb
a opatfeni pro ucinné zlepseni dopravni dostupnosti, dopravni vybavenosti a vefejné dopravni obsluhy
kraje podle PRUOZK, PUR CR, ZUR ZK. PovaZovat tento ukol za rozhodujici prioritu rozvoje kraje.
Pamatovat pfitom soucasné na:

e rozvoj a zkvalitnéni Zelezni¢ni dopravy a infrastruktury pro kazdodenni i rekreacéni vyuziti jako
rovnocenné alternativy k silni¢ni dopravé, véetné moznosti SirSiho uplatnéni systému lehké
kolejové dopravy jako soucasti integrovaného dopravniho systému pro ekologicky Setrnou
formu dopravni obsluhy dzemi kraje;

e rozvoj cyklistické dopravy pro kazdodenni i rekreacni vyuZiti jako soucasti integrovanych
dopravnich systém kraje, véetné potieby segregace cyklistické dopravy a jeji prevadéni do
samostatnych stezek, s vyuZitim vybranych ucelovych a mistnich komunikaci s omezenym
podilem motorové dopravy.

e eliminaci plsobeni negativnich Ucinkl provozu dopravy na verejné zdravi obyvatel, a to
predevsim s ohledem na vymezovani novych ploch pro obytnou zdstavbu s dostate¢nym
odstupem od vymezenych koridord dopravni infrastruktury

- Rozvoj Zelezni¢ni dopravy se netykd daného uzemi, plochy pro cyklistickou dopravu jsou navrZeny.
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(6) Podporovat péci o typické a vyjimecné prirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty kraje, které vytvareji
charakteristické znaky Uzemi, pfispivaji k jeho snadné identifikaci a posiluji vztah obyvatelstva kraje ke
zvolenému Zivotnimu prostoru. Dbat pfitom zvlasté na:

zachovani a obnovu jedinec¢ného vyrazu kulturni krajiny v jeji mistni i regiondlni rozmanitosti
a kvalité Zivotniho prostredi, scilem minimalizovat necitlivé zdsahy do krajinného razu
s ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny a podpofit Upravy, které povedou k obnové
a zkvalitnéni krajinnych hodnot tzemi,

umistovani rozvojovych zamérl, které mohou vyrazné ovlivnit charakter krajiny, do co
nejméné konfliktnich lokalit s naslednou podporou potfebnych kompenzacnich opatreni,
zachovani a citlivé doplnéni tradi¢niho vnéjsiho i vnitfniho vyrazu sidel, s cilem nenarusovat
historicky cenné méstské i venkovské urbanistické struktury a architektonické dominanty
nevhodnou zastavbou, vyloucit nekoncepéni formy vyuzivani zastavitelného Uzemi a zamezit
urbanni fragmentaci pfilehlé krajiny,

zachovani krajové pestrych hodnot kulturniho dédictvi mést i venkova a jeho oblastni
charakteristiky.

- UP Pocenice - Tetétice splfiuje podminky pro zachovdni typického rdzu krajiny a zkvalitnéni krajinnych
a urbanistickych hodnot uzemi. Vsechny hodnoty sidla a krajiny zistdvaji zachovdny a chrdnény.

(7) Dbat pfi podpore stabilizace a rozvoje hospodarskych funkci na izemi kraje zvlasté ve vymezenych
rozvojovych oblastech a vymezenych rozvojovych osach predevsim na:

upfednostiiovani komplexnich feSeni pred uplatiovanim jednostrannych hledisek
a pozadavkd, které ve svych dasledcich zhorsuji stav i hodnoty Gzem:i;

vyznamné socidlni vlivy plynouci z Urovné zabezpeceni kvality Zivota obyvatel a obytného
prostredi, s cilem podpofit zajisténi sidel potfebnou infrastrukturou, vybavenosti a obsluhou,
prosadit pfizniva urbanisticka a architektonicka reseni a zajistit dostatecna zastoupeni verejné
zelené a zachovani prostupnosti krajiny;

vyuZziti ploch a objektl vhodnych k podnikani v zastavéném Uzemi, s cilem podpofit prednostné
rekonstrukce a prestavby nevyuZivanych objektd a aredld, a na vybér ploch vhodnych
k podnikdni v zastavitelném uzemi, s cilem nezhorsit podminky pro vyuzivani zastavéného
Uzemi a dodrzet funkéni a urbanistickou celistvost sidla;

hospodarné vyuzivani zastavéného Uzemi, zajisténi ochrany nezastavéného Gzemi a zachovani
verejné zelené, véetné minimalizace jeho fragmentace;

vytvareni podminek pro souvislé plochy zelené v uUzemich, kde je krajina negativné
poznamenana lidskou ¢innosti, v bezprostfednim okoli vétsich sidel zachovani a zakladani
zelenych pasi zajistujicich prostupnost krajiny a podminky pro nenaroc¢né formy kratkodobé
rekreace;

vyraznéjsi podporu rozvoje hospodarsky vyznamnych aktivit cestovniho ruchu, turistiky,
lazenstvi a rekreace na Uzemi kraje, s cilem zabezpecit potfeby jejich rozvoje v souladu
s podminkami v konkrétni ¢asti Uzemi;

vyznamné ekonomické pfinosy ze zemédélstvi, vinafstvi a lesniho hospodafstvi, s cilem
zabezpedit jejich uzemni naroky a urychlit pozemkové Upravy potiebné pro jejich rozvoj, a na
potieby uplatnéni téZ mimoprodukéni funkce zemédélstvi v krajiné a mimoprodukéni funkce
lesl v navstévnicky a rekreacné atraktivnich oblastech, s cilem umoznit intenzivné;jsi rekreacni
a turistické vyuzivani Gzemi;

rozvijeni krajskych systém( dopravni obsluhy a technické vybavenosti, soustav zdsobovani
energiemi a vodou a na vyuZiti vlastnich surovinovych zdrojl pro vystavbu, s cilem zabezpedit
podminky pro hospodafsky rozvoj vybranych Uzemi kraje a pro stabilizaci hospodarskych
¢innosti v ostatnim Gzemi kraje v souladu s pozadavky zajisténi kvality Zivota jeho obyvatel
soucasnych i budoucich;

zajisténi Uzemni ochrany ploch potfebnych pro umistovani staveb a opatfeni na ochranu pred
povodnémi a pro vymezeni Gzemi urcenych k rozlivim povodni;
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e vymezovani zastavitelnych ploch v zéplavovych Uzemich a umistovani do nich verejné
infrastruktury jen ve zcela vyjimecénych a zvlast odivodnénych pripadech;

e vytvareni podminek v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach pro zadrzovani, vsakovani
a vyuzivani destovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirriovani Uc¢ink( povodni;

e dulsledky nahlych hospodaiskych zmén, které mohou vyvolat zménu v narocich na formu
a rozsah dosavadniho zpUsobu vyuzivani dotéenych ploch ¢i koridord, s cilem zajistit v Uzemi
podminky pro jejich opétovné vyuziti.

e vytvaret podminky pro minimalizaci negativnich vlivi vyrobni ¢innosti na bydleni, predevsim
situovanim novych ploch pro novou obytnou zdstavbu s dostate¢cnym odstupem od
pramyslovych nebo zemédélskych areald.

- Uzemni pldn je Fesen v souladu s prioritou dodrZeni funkénosti a urbanistické celistvosti sidla.
Zastavitelné plochy navazuji na zastavéné tuzemi.

(8) Podporovat ve specifickych oblastech kraje ochranu a rozvoj specifickych hodnot Gzemi a feSeni
specifickych problém(, pro které jsou vymezeny. Prosazovat v tomto Uzemi takové formy rozvoje,
které vyhovi potfebam hospodarského a socidlniho vyuZivani Uzemi a neohrozi zachovani jeho
specifickych hodnot. Dbat pfitom soucasné na:

e zajisténi Uzemnich narok(d pro rozvoj podnikani, sluzeb a verejné a sociadlni vybavenosti
v hlavnich centrech oblasti;

e zachovani pfirodnich a krajinnych hodnot a zajisténi kvalit Zivotniho a obytného prostredi
v Uzemi;

e preventivni ochranu Uzemi pred potencidlnimi riziky a ptirodnimi katastrofami, s cilem
minimalizovat rozsah pfipadnych skod z plsobeni pfirodnich sil v Gzemi a vytvofit Uzemni
rezervy pro pripadnou nahradni vystavbu.

- Vdzemnim pldnu jsou navrZeny plochy pro vyrobu pro rozvoj podnikdni, jsou zachovdny prirodni
a krajinné hodnoty, v uzemi nejsou vymezena zdplavovd ani sesuvnd tzemi.

(9) Podporovat Uzemni zajisténi a primérené vyuzivani veskerych prirodnich, surovinovych, Iécivych
a energetickych zdroji v Uzemi kraje. Zajistit jejich hospodarné vyuZivani v souc¢asnosti a neohrozit
moznosti jejich vyuZiti v budoucnosti. Podporovat v Uzemi zajmy na rozvoj obnovitelnych zdroja
energie.

- V obci Pocenice — Tetétice se nenachdzi chranéné loZiskové uzemi.

(10) Povazovat zemédélsky pGdni fond (ZPF) za jedno z nejvyznacnéjsich pfirodnich bohatstvi Gzemi
kraje a za nezastupitelny zdroj ekonomickych pfinosu kraje. Preferovat pfi rozhodovani o zménach ve
vyuzivani Uzemi a pfi zpracovani podrobnéjsi tzemné pladnovaci dokumentace a Uzemné planovacich
podkladl takova reseni, ktera maji citlivy vztah k zachovani ZPF, minimalizuji naroky na jeho trvalé
zabory, podporuji jeho ochranu pred vodni a vétrnou erozi a pfed negativni jevy z plsobeni pfivalovych
srazek, a eliminuji rizika kontaminace pld. Dbat na minimalizovani odnimané plochy pozemkU ZPF
zvlasté u pld zarazenych v I. a Il. tfidé ochrany.

- Obec Pocenice — Tetétice UP se nachdzi na uzemi s nejkvalitnéjsi pldou I. a Il. tfidy ochrany, uzemni
pldn respektuje ochranu zemédélské pidy.

(11) Respektovat v Uzemi kraje zajmy obrany statu a civilni ochrany obyvatelstva a majetku.
- Uzemni pldn respektuje zdjmy obrany stdtu a civilni ochrany obyvatelstva a majetku.

(12) Koordinovat utvareni koncepci Uzemniho rozvoje kraje a obci s utvarenim pfislusnych
strategickych rozvojovych dokument( kraje. Sladit uzemni a politické aspekty souvisejicich feseni
a proveéfit moznosti jejich naplnéni v konkrétnich podminkach uzemi kraje.

- Uzemni pldn zohledriuje koncepci tzemniho rozvoje kraje.
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(13) Podporovat zlepseni funkéni a prostorové integrace Uzemi kraje s tzemim sousedicich krajl a obci
Ceské republiky a s Gzemim sousedicich krajt a obci Slovenské republiky. Dbat na potfeby koordinaci
s dotéenymi organy sousedicich Uzemi a spolupracovat s nimi pfi utvareni rozvojovych koncepci
prekracujicich hranici kraje a statni hranici.

- UP Pocenice - Tetétice navazuje na platné tzemni pldny okolnich obci, katastrdini izemi obce netvori
hranici kraje ani stdtu.

(14) Zapoijit organy uzemniho planovani kraje do spoluprace na utvareni narodnich a nadnarodnich
planovacich iniciativ, program(, projektl a aktivit, které ovliviiuji rozvoj Uzemi kraje a vyzadu;ji
konkrétni Uzemné planovaci provéreni a koordinace.
- Priorita nemd vliv na ndvrh zmény uzemniho pldanu.

C.3. Posouzeni s dalsi koncepci a dokumentaci Zlinského kraje:

Je tfeba respektovat rozvojové programy a koncepce Zlinského kraje, z nichz nékteré nabyly dc¢innosti
a7 po vydani Uzemniho planu Pocenice - Tetétice.

e Strategie rozvoje Zlinského kraje 2030

e Plan rozvoje vodovodu a kanalizaci Zlinského kraje

e Plan odpadového hospodarstvi Zlinského kraje 2016-2025

e Koncepce snizovani emisi a imisi Zlinského kraje a Uzemni energeticka koncepce
e Koncepce a strategie ochrany pfirody a krajiny Zlinského kraje
e Plan dilciho povodi Moravy a pritokd Vahu

e Ndrodni plan povodi Dunaje

e Plan pro zvladani povodnovych rizik v povodi Dunaje

e Krajinny raz Zlinského kraje

e Generel dopravy Zlinského kraje

e Studie ochrany pfed povodnémi na Uzemi Zlinského kraje

e Koncepce rozvoje cyklodopravy na Uzemi Zlinského kraje

- Uzemni pldn Pocenice - Tetétice respektuje uvedené dokumenty, nevyplyvaji 7ddné poZadavky.

D) Vyhodnoceni vlivii uplatiiovani uzemné planovaci dokumentace na udrZitelny rozvoj uzemi
z hlediska jejich moznosti nepfedvidatelnych dopadi, véetné potfeby opatieni na jejich odvraceni,
zmirnéni nebo kompenzaci

0d doby vydéni Uzemniho pldnu Pocenice — Tetétice nebyly pfi realizaci jednotlivych zamérd v souladu
s platnym Uzemnim planem zjistény Zadné nové negativni dopady na udrZitelny rozvoj Uzemi. Nebyly
zasadné novymi faktory ¢i zménami v Uzemi ohroZeny podminky pro Zivotni prostfedi, soudrZnost
spolecenstvi obyvatel ani pro hospodarsky rozvoj uzemi. Z hlediska udrZitelného rozvoje uzemi neni
tfeba provadét zmény v feSeni Uzemniho planu.

E) Vyhodnoceni potfeby pofizeni zmény Uzemné planovaci dokumentace nebo nové uUzemné
planovaci dokumentace

a) Vymezeni Feseného uzemi
Redenym Uzemim zmény uUzemniho planu Pocenice — Tetétice je katastralni Uzemi Polenice
a katastralni izemi Tetétice

b) Popis obsahu navrhované zmény uzemné planovaci dokumentace

e zménu UP zpracovat vsouladu snovelami stavebniho zdkona véetné provadécich vyhldsek

- jednotny standard Gzemné planovaci dokumentace,

e stdvajici urbanisticka koncepce zlstane zachovana,

e zastavéné Uzemi bude aktualizovano v celém feSeném Uzemi v souladu se stavebnim zakonem
a souvisejicimi predpisy,
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* provérit podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, véetné podrobnosti naleZejici
svym obsahem regula¢nimu planu nebo Uzemnimu rozhodnuti

¢ doplnit pojmy, které nejsou definované stavebnim zakonem a souvisejicimi vyhlaskami,

* provérit vymezené verejné prospésné stavby a verejné prospésna opatteni a upravit predkupni pravo
a prdvo vyvlastnéni.

» zapracovat Komplexni pozemkové Upravy zapsané v katastru nemovitosti

e zménu UP zpracovat v souladu s Politikou izemniho rozvoje CR - zapracovat specifickou oblast SOB9.

¢ vyhodnotit soulad uzemniho planu s aktualnimi rozvojovymi dokumenty Zlinského kraje,

* zohlednit pozadavky na $iri Gzemni vztahy - prvky USES na plochach krajinné zelené z UP Zborovice,

sousedniho k.U. Medlov.

« aktualizovat limity vyuZiti Gzemi dle aktualizace UAP

e zapracovat pozadavky Ministerstva obrany do textové casti odlvodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy

Ministerstva obrany a do grafické ¢asti do koordinacniho vykresu.

* provérit vymezené verejné prospésné stavby a verejné prospésna opatreni a upravit predkupni pravo
a prdvo vyvlastnéni.

Na zékladé projednani zpravy schvélené zastupitelstvem obce bude navrh Zmény €. 3 Uzemniho planu
Pocenice - Tetétice vychazet z Uzemné planovaci dokumentace a bude zpracovan v souladu se zdkonem
€. 283/2021 Sb.,stavebni zakona ve znéni pozdéjsich predpisd, s vyhlaskou €. . 157/2024 Sb., o tzemné
analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu.

Zména Uuzemniho planu bude pofizovana zkrdcenym postupem dle § 55a stavebniho zakona.

Navrh opatieni obecné povahy Zména &. 3 Uzemniho planu Pocenice - Tététice bude obsahovat tyto
pfilohy:

I. Navrh:

Textova ¢ast zmény ¢.3 uzemniho planu:
|.Textova ¢ast — ptiloha ¢.1

. Graficka ¢ast — pfiloha €. 2:

Vykres zakladniho ¢lenéni izemi zména €. 3 1: 5000
Hlavni vykres zména ¢. 3 1: 5000
Vykres vefejné prospésnych staveb, opatteni a asanaci zména ¢. 3 1: 5000

[ll. Odtvodnéni zmény ¢.3 Uzemniho planu:
Textovd Cast:

lIl. Odivodnéni — pfiloha ¢.3
IV.Graficka ¢ast — ptiloha ¢. 4:

Koordinacni vykres zména ¢. 3 1: 5000
Vykres predpokladanych zaborl ZPF a PUPFL Uzemi zména €. 3 1: 5000
Vykres Sirsich vztah 1:100 000

Textova ¢ast — priloha €. 5
Srovnavaci znéni textové ¢asti zmény €. 3 UP Pocenice — Tetétice

Dale bude graficka ¢ast odGvodnéni zmény ¢.3 obsahovat Uplné znéni Uzemniho planu po vydani
zmény:

Vykres zakladniho ¢lenéni zemi 1: 5000
Hlavni vykres 1: 5000
Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1: 5000

Uplné znéni UP Pocenice — Tetétice po vydani zmény €&.3 bude obsahovat:
Textovou ¢ast UP Pocenice — Tetétice Uplné znéni po vydani zmény ¢&.3
(tj. srovndvaci znéni textové ¢asti navrhu UP s oddvodnénim zmény po pfijeti zmén).
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Grafickou ¢ast UP UP Pocenice — Tetétice ve strukture:

Vykres zakladniho ¢lenéni zemi 1: 5000
Hlavni vykres 1: 5000
Vykres verejné prospésnych staveb, opatreni a asanaci 1: 5000
Koordinacni vykres 1: 5000

Dokumentace bude zpracovana nad katastralni mapou v digitdIni podobé dle ,Jednotného standardu
uzemneé planovacich dokumentace”. Kontrolu dat digitalniho zpracovani Uzemniho planu dle metodiky
zajisti Krajsky urad Zlinského kraje.

Dokumentace bude zpracovana v rozsahu:

- pro verejné projednani — 2 tiskové vystupy + 1x digitalni vyhotoveni ve formatu *pdf

- Zména ¢&.3 UP Pocenice - Tetétice bude pieddna 2x v listinné podobé, 4x digitalné na CD se soubory
* pdf ,*.dgn nebo dwg,* shp., *.doc, a *.xls.

Textové ¢asti i vykresy budou opatfeny autorizaénim razitkem, vlastnoruénim podpisem a zaznamem
o ucinnosti.

Projektant bude v pribéhu rozpracovanosti navrhu zmény ¢. 3 Uzemniho planu konzultovat
s pofizovatelem a s uréenym zastupitelem obce Pocenice - Tetétice — svold min. 1 konzultaci.

Uplné znéni Uzemniho pldnu Pocenice — Tetétice po vydani zmény ¢ 3 bude vyhotoveno
2x v listinné podobé, 4x digitalné na CD se soubory *.pdf a *.dgn nebo dwg,* shp., *.doc, a *.xIs.
Toto vyhotoveni bude opatfeno zdznamem o ucinnosti.

¢) Popis ucelu navrhované zmény uzemné planovaci dokumentace

U¢elem zmény tzemniho pldnu je zpracovani Gzemné planovaci dokumentace v souladu s platnym
stavebnim zdkonem, s politikou Uzemniho rozvoje a nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci
a provéreni podnétl na zménu Uzemniho planu.

d) PoZadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii zmény uzemné pldnovaci dokumentace na
udrZitelny rozvoj uzemi, nejednd - li se o zaddni zmény regulacniho planu

Dotceny organ ve svém stanovisku uved|, Ze hodnoceny zamér nemuze mit vyznamny vliv na Zadnou
evropsky vyznamnou lokalitu ani ptaci oblast a neni nutno posoudit z hlediska vlivli na Zivotni prostredi.

F) Vyhodnoceni podnétd na zménu tzemné planovaci dokumentace

v

® provéfit zménu parc. €. 1285, 1289, 1290, 1291 z ploch pro zemédélstvi na plochy bydleni
dle obr. €. 1 - zakresleno modfre,

e provérfit zménu parc. ¢. 1332, 1333 z ploch obcanského vybaveni — télovychova a sport na plochy
bydleni dle obr. ¢. 1 - zakresleno modre.
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Obr.¢. 1
e provéfit zménu parc. ¢ 129/5 v k.U. Tetétice - z ploch vefejnych prostranstvi na plochu bydleni.

VSechny uvedené podnéty budou provéreny v rdmci zmény tizemniho pldnu.

G) Podnét na zménu nadiazené tizemné planovaci dokumentace nebo politiky tzemniho rozvoje J

V ramci vyhodnoceni uplatfiovani Uzemniho pldnu Pogenice — Tetétice neni vznesen poZadavek
na zménu nadfazené Gzemné planovaci dokumentace nebo politiky tzemniho rozvoje.

Zavér

Navrh zpravy o uplatfiovani Uzemniho plénu Polenice — Tetétice za uplynulé obdobi 2020 — 2024 byl
pred projednanim zastupitelstvem obce pfimétené projedndn.

Na zakladé vysledkd projednani byl ndvrh zpravy o uplatfiovani upraven a pfedloZen zastupitelstvu

obce ke schvaleni.

Zprava o uplatiiovani Uzemniho planu Poéenice - Tetétice v uplynulém obdobi 2020 - 2024 byla
projedndna a schvélena Zastupitelstvem obce Pocenice - Tetétice dne 430, 72. 2024 s UL NESE~

S elow o & J’/J?/zozL,

Ohec Potenice - Telétice / :
Potenice 74 —
768 33 Morkovice

160: 00287601 R

Mgr. Josef Hrusak B Mgr. Vladimir Zbofil
starosta obce mistostarosta obce
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